Verwaltervertrag fiir Wohnungseigentum

Zwischen

der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer der H&user Berliner
Str. 12 - 14, 40668 Meerbusch

bestehend aus 8 Eigentumswohnungen, Teileigentum
vertreten durch die Miteigentiimer

- Klaus Osselmann
- Matthias Kahl
- Sabine Brémmelsiek

und

der Firma Condex GmbH, Gesellschaft fiir Verwaltung und Betreuung von
Immobilien GmbH, diese vertreten durch ihre Geschaftsfiihrer Herrn Mi-
chael Schmidt-Merholz & Thomas Schmidt, WeyerhofstraBe 67, 47803
Krefeld

nachstehend ,Verwalter® genannt, wird folgender Vertrag geschlossen:

§1

Bestellung des Verwalters

Durch Beschluss der Wohnungseigentiimerversammlung vom 15.12.2011 wurde
der Abschluss eines Verwaltervertrages mit der Firma Condex GmbH beschlos-
sen, der Verwaltungsbeirat mit dem Vertragsabschluss beauftragt und die Firma
Condex GmbH als Verwalter bestelit.

Diese Bestellung gilt mit Wirkung ab 01.01.2012 bis zum 31.12.2013.

Die vorzeitige Abberufung des Verwalters bzw. die vorzeitige Niederlegung der
Bestellung durch den Verwalter ist nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zu-
|&ssig. Dieser Vertrag gilt fir die Dauer der Bestellung des Verwalters. Er endet
mit der vorzeitigen Abberufung bzw. vorzeitigen Niederlegung.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters richten sich nach diesem Vertrag, der
Erklarung zur Begriindung von Wohnungseigentum - Teilungserklarung - mit
Gemeinschaftsordnung, dem Wohnungseigentumsgesetz und erganzend nach
den Bestimmungen Uber den entgeltlichen Geschéftsbesorgungsvertrag (§ 675
BGB).

§2

Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus § 27 Wohnungsei-
gentumsgesetz der Teilungserkldrung und diesem Vertrag. Der Verwalter ist ins-

besondere berechtigt und verpflichtet:
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- Die Wohnungseigentimerversammlung einzuberufen, den Vorsitz zu (iber-
nehmen, sofern die Wohnungseigentiimer nichts anderes beschlieBen.

- Uber die Beschliisse der Wohnungseigentiimergemeinschaft ohne Verzug
Niederschriften zu fertigen und die Beschllisse der Wohnungseigentlimer
durchzuflhren.

- Die Niederschrift Gber die Beschlisse der Wohnungseigentiimergemein-
schaft sowie die richterlichen Entscheidungen nach § 43 WEG ordnungs-
gemalB aufzubewahren.

- Eine Hausordnung aufzustellen, der Wohnungseigentiimergemeinschaft zur
Beschlussfassung vorzulegen und fiir die Durchfiihrung zu sorgen.

- Einen Wirtschaftsplan und nach Ablauf des Wirtschaftsjahres die Gesamt-
jahres- sowie Einzelabrechnungen aufzustellen und sie der Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft zur Beschlussfassung vorzulegen,

- Die fur die ordnungsgemafiie Instandhaltung und Instandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaBnahmen im Rahmen des
Wirtschaftsplans zu treffen.

- In dringenden Féllen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums erforderlichen MaBnahmen nach eigenem Ermessen zu treffen.

- Gemeinschaftliche Gelder zu verwalten und Uber deren Verwendung Rech-
nung zu legen.

§3
Verwaltung des Hausgeldes/Vollmacht

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, im Namen aller Wohnungseigentu-
mer oder im eigenen Namen und mit Wirkung fiir und gegen die Wohnungseigen-
tmer:

- Das Hausgeld (Lasten und Kosten), Beitrége, Tilgungsbetrdage und Hypo-
thekenzinsen anzufordern, in Empfang zu nehmen und notfalls gerichtlich
geltend zu machen.

- Alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die
mit der laufenden Verwaltung zusammenhé&ngen.

- Willenserkldrungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie an al-
le Wohnungseigentiimer in dieser Eigenschaft gerichtet sind.

- MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung
eines sonstigen Rechtsnachteiles erforderlich und angemessen sind.

- Die Wohnungseigentimergemeinschaft gerichtlich und auBergerichtlich in

Angelegenheiten der laufenden Verwaltung zu vertreten, sowie in diesem
Rahmen Anspriche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu machen.
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- Erkldrungen abzugeben, die zur Herstellung einer Fernsprech-, Fernseh-,
Rundfunk- oder Energieversorgungsaniage zugunsten eines oder mehrerer
Wohnungseigentlimer erforderlich sind.

- Uber Art und Weise der Nutzung der gemeinschaftlichen Geb&udeteile
(Waschkliche, Speicher, Hofraum, usw.) zu entscheiden, falls ein Be-
schluss mit der in der Teilungserkldrung vorgesehenen Mehrheit der Eigen-
timerversammlung nicht zustande kommt.

- Im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrdge abzuschlieBen und sons-
tige Rechtsgeschafte vorzunehmen, insbesondere einen Hausmeister oder
ein Hausmeisterehepaar / Reinigungskrafte einzustellen, zu entlassen und
das Entgelt fiir diese festzusetzen.

- Der Verwalter ist berechtigt, die Lohnbuchhaltung flUr Hauswarte, Reini-
gungskrafte usw. durch einen Steuerberater durchflihren zu lassen. Die
hierflir anfallenden Kosten werden separat in Rechnung gestellt und sind
von der Eigentimergemeinschaft zu tragen.

- Der Verwalter ist verpflichtet, die Gelder der Wohnungseigentimer von
seinem und dem Vermé&gen Dritter, insbesondere anderer Wohnungseigen-
timergemeinschaften, gesondert zu halten. Die Konten sind als Treuhand-
konten zu flhren; eine entsprechende Bestatigung der Bank/Sparkasse ist
dem Beirat zuzusenden.

- Die Instandhaltungsriicklage ist getrennt vom laufenden Betriebskonto
verzinslich anzulegen. Die Verfligung Uber solche Gelder ist von der Zu-
stimmung eines Wohnungseigentlimers abhadngig.

- Der Verwalter ist von den Beschrankungen des § 181 BGB - soweit ge-
setzlich zuldssig — befreit.

- Der Verwalter kann jederzeit Untervollmacht erteilen.
- Zum Nachweis seiner Vertretungsmacht kann der Verwalter eine Vollmacht

verlangen. Erlischt die Vertretungsvollmacht, so ist die Vollmacht unver-
zglich zurtckzugeben.

§4
Vergitung
Die Vergiitung des Verwalters betrdgt monatlich

je Wohnungseigentum 20,00 € netto
je Teileigentum (Garagen) 2,00 € netto

Die gesetzliche Umsatzsteuer ist in der Vergltung nicht enthalten. Sie ist zusatz-
lich zu zahlen.

Je 1/12 der Vergitung ist am 1. eines Kalendermonats fallig und zusammen mit
dem Hausgeld bis zum 3. Werktag jeden Monats zu entrichten.
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Entgelte fir besondere Leistungen sind in der Verglitung nicht enthalten. Derar-
tige Leistungen sind gesondert zu verglten, auch wenn sie mit eigenem Personal
des Verwalters ausgeflihrt werden. Die Vergltung richtet sich nach billigem Er-
messen. Diese Leistungen mussen von der Wohnungseigentiimergemeinschaft
beschlossen und genehmigt werden.

Der Verwalter ist berechtigt, die jdhrlichen Portokosten mit der Eigentiimerge-
meinschaft abzurechnen.

§5

VerduBerung eines Wohnungseigentums

Bei der VerduBerung eines Wohnungseigentums tritt der Rechtsnachfolger in den
mit dem Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag ein.

Der Verwalter ist berechtigt, sofern bei einem Verkauf einer Wohnung gem. Tei-
lungserklérung die Zustimmung des Verwalters erforderlich ist, der Wohnungsei-
gentdmergemeinschaft seine Kosten flir die Verwalterzustimmung in Rechnung
zu stellen.

§6

Teileigentum, Wohnungserbbaurecht, Teilerbbaurecht

Die Bestimmungen dieses Vertrages gelten entsprechend auch fir ein Teileigen-
tum, ein Wohnungserbbaurecht und ein Teilerbbaurecht, soweit sich aus dem
Inhalt oder Zweck einzelner Bestimmungen nichits anderes ergibt.

Klaus Osselmann

Matthias Kahl

Sabine Brommelsiek
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